UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Dgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:61  /2024/QB-UBND Ha Ngi, ngay 27thang 9 ndim 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé mét s6 ndi dung thugc linh vue dat dai
trén dia ban thanh pho Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Lugt To chic chinh quyén dia phiong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sira doi, bo sung mgt so dieu cua Ludt To chic Chinh pha va Lugt To chic
chinh quyén dia phwong ngay 22 thdng 11 nam 2019;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thdang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pdu gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cir Lugt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Lugt Kinh doanh bdr dong sdan ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024,

Can cur Lugt Thu do ngay 28 thang 6 nam 2024;

Can cir Lugt sua d‘c;i b6 sung mét sé dieu cua Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bdt dong san so
29/2023/QH15 va Ludt CAc to chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can cir Nghi dinh §5 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chir]h phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Giay ching nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lien voi dat va hé thong thong tin dat
dai;

Can cir Nghi dinh So 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai;

Theo dé nghj cia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi triong tai To trinh sé
6500/TTr-STNMT-QHKH-DKTK ngay 19 thang 7 nam 2024, To trinh bo sung
s6 6946/TTr-STNMT-QHKH-DKTK ngay 19 thang 8 nam 2024, To trinh bo
sung s6 7099/TTr-STNMT-QHKH-PKTK ngay 30 thing 8 nidm 2024 va To trinh
bé sung s6 737L/TTr-STNMT-QHKH-DKTK ngay 16 thang 9 ndm 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé mot s6 ngi dung
thudc linh vuc dat dai trén dia ban thanh pho Ha Noi.



biéu 2.
1. Quyét dinh nay cd hiéu luc ké tir ngay .07. thang 10 nim 2024.

2. C4c Quyét dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngdy Quyét dinh nay cd hiéu
luc thi hanh:

a) Quyét dinh s6 15/2011/QB-UBND ngay 06 thang 5 nim 2011 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé ban hanh quy dinh xir Iy cac trudong hop dat khong du
diéu kién vé mit bang xay dung dang ton tai doc theo cac tuyén duong giao
thong va nguyén tic thuc hién cac du an dau tu xay dung duong giao théng maoi
trén dia ban thanh phé Ha Nai;

b) Quyét dinh s6 16/2015/QD-UBND ngay 17 thang 7 nam 2015 ctua Uy
ban nhan dan Thanh phé vé viéc stra doi, bd sung mot sb diéu, khoan cua Quyét
dinh s6 15/2011/QD-UBND ngay 06/5/2011 ciia UBND Thanh pho quy dinh vé
xu ly céac trudng hop dat khong du diéu kién vé mat bang xay dung dang ton tai
doc theo cac tuyén duong giao thdng va nguyén tac thyc hién cac du an dau tu
xay dung duong giao thdng mai trén dia ban thanh phé Ha Noi;

c) Quyét dinh s6 11/2017/QB-UBND ngay 31 thang 3 nim 2017 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung vé thu hoi
dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién dy an dau
tu trén dia ban thanh phé Ha Noi;

d) Quyét dinh s6 12/2017/QD-UBND ngay 31 thang 3 nam 2017 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho ban hanh quy dinh mot s6 vé dang ky, cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho
ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
c4 nhan nudc ngoai; chuyén muc dich sir dung dAt vuon, ao lién k& va dat nong
nghiép xen ket trong khu dan cu sang dat ¢ trén dia ban thanh phé Ha Noi;

d) Quyét dinh s6 13/2017/QD-UBND ngay 31 thang 3 ndm 2017 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd vé viéc ban hanh mot s6 quy dinh vé ding ky, cap glay
chang nhan quyen su dung dat, quyen S6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lien Voi
dat; diang ky bién dong vé str dung dat, s¢ hitu tai san gan lién véi dat cua cac to
chtic trén dja ban thanh phd Ha Noi;

e) Quyét dinh s6 20/2017/QB-UBND ngay 01 thang 6 nim 2017 ctua Uy
ban nhan dan Thanh phd ban hanh quy dinh vé han muc giao dat; han mic cong
nhan quyén su dung dat; kich thudc, dién tich dat ¢ toi thiéu duoc phép tach
thira cho ho gia dinh, ca nhén trén dia ban thanh phé Ha Noi;

g) Quyét dinh s 27/2020/QD-UBND ngay 18 thang 11 nim 2020 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé ban hanh quy dinh vé dau gi& quyén sir dung dit dé giao
dat co thu tién sir dung dat hoic cho thué dat trén dia ban thanh phdé Ha Noi;

h) Quyét dinh s6 22/2022/QD-UBND ngay 25 thang 5 ndm 2022 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho stra ddi, bd sung mot s diéu caa Quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 cua UBND Thanh
phd vé mot sé ndi dung vé thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
st dung dat dé thyc hién du 4n dau tu trén dia ban thanh phé Ha Noi;
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i) Quyét dinh sb 23/2022/Qb-UBND ngay 30 thang 5 ndm 2022 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé V€ Viéc stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 13/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 va bai bo Quyét dinh
$6 25/2018/QP-UBND ngay 15/10/2018 cia Uy ban nhan dan Thanh phé;

K) Quyét dinh s6 24/2022/Qb-UBND ngay 03 thang 6 ndm 2022 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé vé viéc Sua ddi, bd sung mot sé diéu cua ban Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh ) 27/2020/QD UBND ngay 18/11/2020 cua
UBND Thanh phé quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién
str dung dat hoic cho thué dat trén dja ban thanh phé Ha Noi;

) Quyét dinh s6 26/2022/Qb-UBND ngay 14 thang 6 nam 2022 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho vé viéc stra d6i, bo sung mét sb diéu caa Quy dinh ban
hanh kém Quyét dinh sé 12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 va thay thé Quyét
dinh s6 24/2018/QD-UBND ngay 15/10/2018 cia Uy ban nhan dan Thanh pho;

m) Quyét dinh sb 04/2024/Qb-UBND ngdy 19 thang 01 ndm 2024 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho stra ddi, bd sung mot so diéu caa Quy dinh vé dau gia
quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hoic cho thué dat trén dia
ban thanh phdé Ha Noi ban hanh kém theo Quyét dinh s6 27/2020/QB-UBND
ngay 18 thang 11 nam 2020 duoc stra doi, bo sung tai Quyét dinh s6 24/2022/QD-
UBND ngay 03 thang 6 nam 2022 cua Uy ban nhan dan Thanh pho;

n) Quyét dinh s 30/2024/QD-UBND ngay 09 thang 5 nim 2024 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd ban hanh quy dinh viéc ra soat, cdng bd cong khai
danh muc cac thaa dat nho hep do Nha nudc tryc tiép quan ly, viéc lay y kién
nguoi dan va cdng khai viéc giao dit, cho thué dat déi véi cac thira dat nho hep
tai dia phuong dé st dung vao muc dich cong cong hoic giao, cho thué cho
ngudi st dung dat lién ké trén dia ban thanh phd Ha Noi;

0) Quyét dinh sb 31/2024/Qb-UBND ngay 09 thang 5 nam 2024 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé sira doi, bd sung, bai bo mot s6 diéu caa cac Quy dinh
lién quan dén dat dai trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam ddc céc So,
ban, nganh Thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan cac quan, huyén, thi xa (sau day
viét tit 12 Uy ban nhan dan cap huyén); Chu tich Uy ban nhan dén cac x4, phudng,
thi tran (sau day viét tat 1a Uy ban nhan dan cap xa); Thu trudng cac co quan, don
Vi VA céc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; CHU TICH
- B/c Bi thu Thanh uy; (@é _ :

- Van phong Chinh phu; béo

- Cac Bo: TN&MT, XD, TC, TP; cao)

- TTTU, TT HDND Thanh phd;

- Chu tich, cac PCT UBND Thanh phé;

- VP: Thanh uy; boan PBQH&HDND TP;

- Cyc Kiém tra van ban QPPL - B$ Tu phap; <
- Website Chinh phu; Cong Giao tiép BT Ha Noi; " A -

- VP UBTP: c4c PCVP; TH, céc phong CV: Tran S§ Thanh
- Trung tdm Thoéng tin dién ti TP Ha Noi; .
- Luu: VT, TN. (59947)




IHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
S@NANOI Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

_. QUY DPINH
lng thudc linh vure dat dai trén dia ban thanh phé Ha Ni

(Kém theo Quyér dinh s ........ /2024/OD-UBND ngdy .... thing ... ndm 2024
cua Uy ban nhan dan thanh pho Ha Noi)

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Picu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét thuc hién diém a khoan 1 Piéu 136, diém n
khoan 1 Piéu 137, khoan 4 Biéu 139, khoan 5 Diéu 141, khoan 3 Piéu 177,
khoan 2 Biéu 195, khoan 2 Diéu 196 va khoan 4 Diéu 220 Luat Dat dai nim
2024: khoan 2 Diéu 46, khoan 4 Diéu 47, khoan 3 Diéu 55, khoan 3 Diéu 59 va
khoan 4 Biéu 60 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai va mot sb noi
dung vé cong tac quan 1y dat dai trén dia ban Thanh phé.

Piéu 2. Pdi twgng ap dung

1. Co quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu s
hiru toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu thong nhat quan 1y nha nudc ve dat
dai.

2. Nguoi str dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai.
3. Cac d6i twong khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung dat dai.
Chuwong |1
QUY PINH CU THE

Picu 3. Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung dudi 02 ha doi
v6i dat trong lua, dat rimg phong hg, dat ring dic dung, dat rirng san
xuat sang muc dich khac (thuc hién khoan 2 Piéu 46 Nghi dinh s
102/2024/NDb-CP)

1. C6 phuong an tréng ring thay thé hoic van ban hoan thanh trach nhiém
nop tién trong ring thay the theo quy dinh cua phap luat ve 1am nghiép;

2. C6 phuong an sir dung tng dat mit theo quy dinh ciia phap luat vé trong trot.



Piéu 4. Viéc ra soat, cong bd cong khai, 14p danh muc va giao dit,
cho thué dit ddi véi cac thira dat nhoé hep hoic nim xen ket khong cé
dwong giao thong két noi do Nha nwéc quan ly (thuc hién khoan 4 Diéu 47
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

1. Hang nam, cin ct C4c tiéu chi quy dinh tai khoan 1 Diéu 47 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP, phong Tai nguyén va Mbi trudng cap huyén cha tri, phdi
hop cé&c phong, ban lién quan, Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat va céc té chuec,
don vi c6 lién quan:

a) Ra soét, 1ap danh muc cac thtra dat nho hep hodc nam xen ket khéng c6
duong giao thdng két n6i do Nha nudc quan ly;

b) Po dac xac dinh vi tri, ranh gidi, dién tich cua ting thta dat; xac dinh
ngudn géc, hién trang sir dung dat, quy hoach st dung dat hoac quy hoach chi
tiét xay dung do thi, quy hoach xay dyng diém dan cu néng thon, quy hoach xay
dung x& ndng thén méi; xt Iy vi pham phap luat vé dat dai, trat ty xay dung
(néu co) theo quy dinh;

¢) DBé xuat phuong an sir dung céc thira dat nho hep, nam xen ket do Nha
nudc quan ly bao cao Uy ban nhan dan cap huyén xem xét, quyét dinh, trong do:

- U tién str dung céc thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuéc quan Iy
vao muc dich cong cong. Viéc to chuc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu cong, dat dai, xay dung.

- Truong hop khéng str dung duoc vao muc dich céng cong, Uy ban nhan
dan cip huyén phé duyét danh muc céc thira dat nhé hep, nam xen ket do Nha
nudc quan Y tai dja phuong du kién dé giao dat, cho thué dat cho ngudi sir dung
dat lién ké (theo Mau s6 01 kém theo Quy dinh nay).

2. Uy ban nhan dan cap huyén cong bd céng khai danh muc tai diém c
khoan 1 Piéu nay cham nhat 1a 10 (mudi) ngay lam viéc ké tir ngay danh muc
duoc phé duyét.

Viéc cong khai dugc thuc hién trong thoi han 30 (ba muoi) ngay lam viéc lién
tuc ké tir ngay cdng bo céng khai va dugc thuc hién dong thoi bang cac hinh thirc
sau:

a) Cong khai trén Cong thong tin dién tir caa Uy ban nhan dan cap huyén,
Uy ban nhan dan cap xa (noi c6 dat - néu cd) va it nhat hai lan trén bao in hoac
bao hinh ctia Trung uong hoic thanh phd Ha Noi (mdi lan thdng bao cong khai
cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc);

b) Truyén thong trén phuong tién truyén thanh cia cap xa mot lan/ngay;

¢) Niém yét cong khai tai tru so Uy ban nhan dan cip x4 va cac dia diém
sinh hoat chung cta khu dan cu noi ¢6 thira dat nho hep, nam xen ket do Nha



nuéc quan ly. Viéc niém yét cdng khai phai duoc lap thanh bién ban, trong d6
néu rd thoi diém bat dau, thoi diém ket thic niém yét cong khai.

3. Ly y kién ngudi dan

Sau khi két thiic viéc cong bé cong khai tai khoan 2 Diéu nay, Uy ban
nhan dan cap xa (noi c6 dat) t6 chuc lay y Kién nguoi dan noi ¢ dat ve viéc su
dung cac thura dat nho hep, nam xen ket do Nha nuéc quan ly trong thoi han 30
(ba muoi) ngay lam viéc lién tuc keé tir ngay bat dau lay y Kién va duoc thuc hién
dong thoi bang cac hinh thac sau:

a) Truyén thong trén phuong tién truyén thanh cua cap xa mot lan/ngay;

b) Niém yét cong khai tai tru s Uy ban nhan dan cip x4 va cac dia diém
sinh hoat chung cta khu dan cu noi c6 thira dat nho hep, nam xen ket do Nha
nudc quan ly. Viéc niém yet cong khai phai duoc lap thanh bién ban, trong do
néu rd thoi diém bat dau, thoi diém ket thuc niém yét cong khai;

¢) Lay y kién bang phiéu lay y kién, cu thé nhu sau:

- Xay dung Ké hoach phat phiéu lay y kién

Uy ban nhan dan cip x4 (noi c6 dat) chi dao cong chirc lam cong tac dia
chinh phdi hop vai Uy ban Mat tran T6 quéc Viét Nam cap x4, Truong thdn, To
treong to dan phd xay dung va ban hanh Ké hoach t6 chtc phat phiéu ldy y kién
gom cac ndi dung chinh sau: Muc dich, yéu cau, ndi dung, thanh phan, thoi gian,
thoi han lay y kién, phan cong to chuc thuc hién, cac diéu kién bao dam viéc to
chuc phat phiéu lay y kién.

Ké hoach t6 chtic phét phiéu lay y kién phai dugc giri ¢én Chu tich Uy
ban nhan dan cip huyén va Chu tich Uy ban Mit tran T4 qubc Viét Nam cap
huyén cham nhat 02 ngay 1am viéc ké tir ngay ban hanh Ké hoach.

- Thanh 1ap To phét phiéu lay y kién

Chu tich Uy ban nhan dan cép xi (noi c6 dat) quyét dinh thanh lap To
phat phiéu lay y kién, thanh phan gom: Chu tich hoic Phé Chu tich Uy ban nhan
dan cip x4 1a T6 trudng, dai dién Uy ban Mat tran To qubc Viét Nam cap x3, dai
dién Hoi Cuu chién binh, Hoi Nong dan, Hoi Phu nit, Poan thanh nién, cong
chtrc 1am cong tac tu phap, cong chirc lam cong tac dia chinh, ngudi dimg dau
cong dong dan cu tai noi co dat.

- Cong khai thong tin vé viéc phat phiéu lay y kién

Théng tin vé viéc phat phiéu lay y kién duoc cong khai bang mot trong
cac hinh thtc: Niém yét cong khai tai tru so Uy ban nhan dan cip x4, tai nha van
hoa va cac diém sinh hoat cong ddng ¢ thon, to dan phd, théng béo tryc tiép dén
ting ho gia dinh, qua hé théng truyén thanh cua thon, to dan phd, dién thoai, cac
ung dung mang xa hoi hoat dong hop phap theo quy dinh caa phap luat do thon,



t6 dan phd théng nhat thiét 1ap trong thoi gian it nhat 02 ngay lam viéc trude
ngay to chic phét phiéu 13y y kién.

- Tién hanh phét phiéu lay y kién

T6 phat phiéu gui truc tiép phiéu lay y kién (theo Mau sé 02 ban hanh
kém theo Quy dinh nay) den tung ho gia dinh; thu phiéu theo thoi han da duoc
quy dinh trén phiéu. T6 phat phiéu tién hanh kiém phiéu, 1ap Bién ban kiém
phiéu (theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Quy dinh nay). Trong qua trinh kiém
phiéu, T4 phat phiéu mai dai dién 02 ho gia dinh chung kién viéc kiém phiéu.

Trong thoi gian ldy v kién, truong hop ngudi dan cd y kién, kién nghj thi
noi dung y kien, kién nghi phai dugc thé hién bang van ban.

Trong thoi gian khong qua 10 (muoi) ngay 1am viéc ké tir ngay két thic to
chuc lay y kién, Uy ban nhan dan cap xa thuc hién cac noi dung sau:

- Lap bién ban két thic viéc niém yét cong khai va tong hop bang vin ban
cac noi dung y kién, kién nghi cia ngudi dan (ghi rd sb lugng y kién dong v,
khong dong y va y kién khac);

- Giai quyét kién nghi lién quan theo tham quyén (néu co). Truong hop
can thiét, Uy ban nhan dan cap xa c6 van ban bao cao Uy ban nhan dan cap
huyén dé chu tri tiép thu, giai trinh cac noi dung y kién, kién nghi cta nguoi
dan;

- Tong hop, bao cao Uy ban nhan dan cap huyén xem xét, quyét dinh.

4. Viéc giao dat, cho thué dat

Trong thoi gian khong qua 15 (muoi 1dm) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan
duoc vin ban cua Uy ban nhan dan cap x& Uy ban nhan dan cip huyén giao
phong Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi cO
lién quan ra soat, tham dinh va bao cao Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh
phé duyét danh muc céc thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuéc quan Iy tai
dia phuong dé giao dat, cho thué dat cho nguoi str dung dat lién ké (theo Mau s6
04 kém theo Quy dinh nay).

Sau khi Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh phé duyét danh muc, Uy
ban nhan dan cip xi thong bao cho nguoi str dung dat lién ké c6 nhu cau sir
dung dat nop don xin giao dat, cho thué dat tai Uy ban nhan dan cap x& (trong
thai han 30 ngay 1am viéc ké tir ngay c6 théng bao).

Trong thoi han 15 (muoi 1am) ngdy 1am viéc ké tir ngay két thic thoi han
nop don xin giao dat, cho thué dat, Uy ban nhan dan cap x& téng hop, bao céo
Uy ban nhan dan cap huyén 8é t6 chuc ra soat, cong bb cong khai (theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay) va lay y kién caa ngudi dan noi c6 dat (theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay) vé viéc giao dat, cho thué dat dbi véi cac thira dat nho hep,
nam xen Ket tai dia phuong cho ngudi st dung dat lién ké c6 nhu cau.



Viéc giao dat, cho thué dat va xac dinh gia dat dé tinh thu tién st dung
dat, tién thué dat thuc hién theo trinh tu, tha tuc cua phap luat vé dat dai va phai
dam bao cong khai, minh bach va dan chu.

Piéu 5. Vin ban chap thuan vé nhan chuyén nhwong, thué quyeén sir
dung dit, nhan gop von bing quyén sir dung dat dé thuc hién dw an phat
trien kinh te - xa hoi (thuc hién khoan 4 Bieu 60 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

Vin ban chap thuan cia Uy ban nhan dan Thanh phd vé nhan chuyén
nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat dé thuc
hién du &n phét trién kinh té - xa hoi phai dam bao cac noi dung quy dinh tai
khoan 4 Diéu 60 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP va cac noi dung sau:

1. Ranh gioi dé xuat dy an khong tao ra quy dat xen ket, dam bao phat
huy hiéu qua st dung dat; uvu tién danh quy dat d€ cai tao, chinh trang do thi,
phat trién nha & theo dinh hudng tai Piéu 20 va 29 Luat Tha do;

2. Khu vuc d3 ¢ ha tang giao thong két ndi khu vuc dé xuat duy an;

3. Thoi han phai hoan thanh viéc thoéa thuan khéng qua 36 thang (ké tur
ngay Uy ban nhan dan Thanh phé c6 van ban chap thuan).

Piéu 6. Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach thanh du an djc lap
ddi voi trwomg hop sir dung dit dé thue hién du an phat trién Kinh té - xa
hdi thong qua thoa thuin vé nhin quyén sir dung dat ma khu vue thwe hién
du 4n c6 dién tich dit do co quan, t6 chirc ciia Nha nuwéc quan 1y (thyc hién
khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP)

Thira dat do co quan, t6 chirc ciia Nha nudce quan Iy ma tach thanh du an
doc lap theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP phai
dam bao kha nang thuc hién theo du an riéng, phu hop véi quy hoach sir dung
dat cap huyén, quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xay
dung da dugc cap ¢ tham quyen phé duyét va dap tng dong thoi cac diéu kién,
tiéu chi, quy mé va ty Ié nhu sau:

1. Diéu kién: Phai lién thira, khong bi chia cat.

2. Tiéu chi:

a) Co it nhat mot mat tiép gidp vai tuyén duong hién cd hoic tuyén duong
theo quy hoach, co kha nang két noi vai ha tang ki thuat chung khu vuc;

b) Cac canh cua thira dat c6 chiéu dai tr 10 mét tro 1én (ddi voi dat
thuong mai, dich vu) hoac 20 mét tr¢ 1én (doi vai dat khac).

3. Quy mé: C6 dién tich nam ngoai chi gisi dudng d6 tdi thiéu tir 200m?
tro 1én (doi véi dat thuong mai, dich vu) hoac tor 400m? tro 1én (doi véi dat
khéc).

4. Ty 1&: Chiém tir 20% tro 18n tong dién tich khu dat dé xuat thuc hién
du an.



Piéu 7. Lap phwong an diu gia quyén sir dung dat dé giao dit co
thu tién sir dung dat hoac cho thué dat (theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 55
Nghi dinh s6 102/2024/NDb-CP)

Phuong an dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dét
hoic cho thué dat dugc quyét dinh theo ting du &n cu thé, dam bao cac noi dung
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va mét sé noi
dung khac phu hop véi tinh hinh thyc té nham vu tién dau tu xay dung céc khu
d6 thi, nha & theo hudng hién dai, ddng b vai viéc xay dung ha ting k¥ thuét do
thi va ha ting xa hoi, trong do:

1. Bam bao hinh thanh cac khu d6 thi, nha ¢ theo hudng van minh, hién
dai, ddng bo voi viéc xay dung ha tang ky thuat d6 thi va ha tang x& hoi: Co ban
dau gia quyén sir dung dat dé thyuc hién du an dau tu; Truong hop dau gia quyén
st dung dat dé giao dat & cho ca nhan theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
125 Luat Pat dai, Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét, quyét dinh theo ting du
an cu thé phi hop véi dinh huéng chung va dic thd tirng khu vue (dam bao cac
chi tiéu vé quy hoach, kién tric canh quan theo quy dinh).

2. T6 chtrc tham gia dau gia quyén su dung dat phai dam bao cac diéu
kién theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 125 Luat it dai va khoan 1 Biéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP.

Picu 8. Tham quyén cip Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
s hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 136
Luat Pat dai

Uy ban nhan dan Thanh phé ay quyén cho So Tai nguyén va Moi truong
cap Gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
lan dau cho cac truong hop diang ky 1an dau ma c6 nhu cau cap Giay chiing nhan
va truong hop quy dinh tai diém b khoan 7 Biéu 219 Luat Dat dai dbi véi nguoi
st dung dét, chu so hitu tai san gan lién voi dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 5, 6
va 7 Diéu 4 Luat Dét dai.

Piéu 9. Gidy to khac vé quyén sir dung dit cé truée ngay 15 thang 10
nam 1993 (thuc hién di€ém n khoan 1 Diéu 137 Luat Dat dai)

Ngoai cac gidy to theo quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d, e, g, h, i, k, I, m
khoan 1 Piéu 137 Luat DAt dai, ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat 6n dinh
ma c6 mot trong cac loai giay to dugc lap trude ngay 15 thang 10 nim 1993 sau
day thi duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién vé6i dat va khong phai nop tién sir dung dat:

1. Giay chiing nhan quyén sir dung dat & do Uy ban nhan dan cap xa cap
(trwéc Luat Dat dai nam 1987).

2. S6 dia chinh, Ban do dia chinh duoc dong dau cia Ty dia chinh Son Tay.



Piéu 10. Han mirc cong nhan quyén sir dung dat nong nghiép twr khai
hoang (thuc hién khoan 4 Bic¢u 139 Luat Pat dai)

Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat néng nghiép do tu khai hoang ma
dat @6 phu hop véi quy hoach sir dung dat ndng nghiép da dugc co quan nha
nudc c6 tham quyen duyét, khéng co6 tranh chap, dugc Nha nudc cbng nhan
quyen st dung dat theo han muc sau:

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat dé trong cdy hang nim, nudi
trong thay san, dugc Nha nudc cong nhan quyéen st dung dat vai han muc
khong qua 02 ha.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dét dé trong cay lau nam, trong ring san
xuat, dugc Nha nudc cdng nhan quyen str dung dat vaoi han mac khong qua 05 ha.

3. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat vuot han mac quy
dinh tai khoan 1, 2 Bicu nay thi ho gia dinh, c& nhan phai chuyén sang thué dat
doi vai dién tich vuot han mac.

Piéu 11. X4c dinh dién tich dit & khi cong nhan quyén sir dung dat

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyen str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 bieu 137 Luat Pat
dai ma trén giay to do cé thé hién muc dich sur dung dé lam nha &, dat ¢ hoac tho
cu thi dién tich dat & dugc xac dinh khi cap Giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién véi dat nhu sau:

a) Truong hop thiaa dat duoc hinh thanh truéc ngay 18 thang 12 nim
1980, han mac cong nhan dat & quy dinh tai khoan 1 bieu 141 Luat Pat dai
duogc xac dinh bang 05 lan han muac giao dat ¢ t6i da quy dinh tai Bicu 13 Quy
dinh nay (nhung khong vuot qué dién tich thaa dat).

b) Truong hop thira dat dugc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trude ngay 15 thang 10 nam 1993, han mac cong nhan dat & quy dinh tai
khoan 2 Biéu 141 Luat Bat dai dugc xac dinh nhu sau:

- Cac quan noi thanh: 120 m?;

- Cac phuong thudc thi xa Son Tay va thi tran: 180 m?;

- Cac xa vung dong bang: 300 m?;

- Céc xa vung trung du: 400 mz;

- Céc x& ving mién nai: 500 m2.

Phan loai xd dé lam can c&r xac dinh han mac cong nhan dat o déi voi
tung vung duoc quy dinh tai Phu luc 01 ban hanh kem theo Quy dinh nay.

2. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat khéng c6 mot trong
cac loai giay to vé quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6 va7
bicu 137 caa Luat Bat dai ma khdng vi pham phap luat vé dat dai, khong thudc
treong hop dat dugc giao khong dung tham quyen, thi dién tich dat & dugc xac



dinh khi cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
vo1 dat nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, c4 nhan di st dung dat 6n dinh trude ngay 15
thang 10 nam 1993 thi dién tich dat & dugc xac dinh khi cap Giay ching nhan
quyen st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién vai dat bang han muc cong
nhan dat & quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

b) Truong hop hd gia dinh, ca nhan di sir dung dat on dinh tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 th1 dién tich dat o du’oc
xac dinh khi cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
licn véi dat bang han muac giao dat ¢ xac dinh theo muc to1 da quy dinh tai biéu
13 Quy dinh nay.

3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat duoc giao khong
dung tham quyén va truong hop hd gia dinh, ca nhan st dung dat co vi pham
phap luat dat dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2014, thi dién tich dat & dugc xéac
dinh khi cp Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
vo1 dat nhu sau:

a) Truong hop dat da dugc s dung 6n dinh trude ngay 15 thang 10 nam
1993 thi xac dinh theo han mac cong nhan dat & quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu nay.

b) Truong hop dat di dwoc sir dung on dinh tir ngay 15 thang 10 nim
1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi xac dinh theo han mic giao dat ¢
muc téi da quy dinh tai Biéu 13 Quy dinh nay.

¢) Truong hop dat da dugc s dung on dinh tir ngay 01 thang 7 nam 2004
dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi xac dinh theo han muac giao dat & mirc
toi thieu quy dinh tai Bi¢u 13 Quy dinh nay.

Picu 12. Han mic nhin chuyén quyén sit dung dat ndng nghiép ciia
ca nhan (thuc hién khoan 3 Biéu 177 Luat Dat dai)

Han mac nhan chuyén quyén st dung dat néng nghiép caa ca nhan khong
qua 15 1an han mutc giao dat ndng nghiép cua ca nhan do6i véi moi loai dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 176 ctia Luat Dat dai.

Piéu 13. Han mirc giao dit ¢ cho c4 nhén tai d6 thi va nong thén
(thuc hién khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Biéu 196 Luat Dat dai)

Khu vuc Miic toi thiéu | Mic t6i da
Céc phuong, thi tran 50 m? 90 m?
Cac x4 ving dong bang 80 m? 180 m?
Céac xa vung trung du 120 m? 240 m?
Cac x& ving mién nui 150 m? 300 m2




Phan loai xa dé 1am cdn ct xac dinh han mic giao dat & ddi véi ting ving
duoc quy dinh tai Phu luc 01 ban hanh kém theo Quy dinh nay.

Han mirc giao dat & quy dinh tai Diéu nay khong &p dung cho truong hop
mua nha & gan lien vai quyen sir dung dat ¢ tai cac du an theo quy dinh tai Bicu
31 Luat Nha ¢ va du an dau gid quyéen st dung dat dé xay dung nha ¢ da duoc
co quan nha nudc ¢ tham quyen phé duyét.

Piéu 14. Piéu kién, dién tich tdi thiéu cia viéc tich thira dit, hop
thira dat (thuc hi¢n khoan 4 Biéu 220 Luat bat dai)

1. Biéu kién tach thira d6i véi thira dat & (toan b dién tich thira dat 1a dat &):

a) Déi tuong duoc tach thira dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Biéu nay, trir cac truong hop:

- Thira dat thuoc du an theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan 1
Diéu 31 Luat Nha o;

- Thura dat thudc khu vuc da c¢6 quy hoach ty 1é 1/500 chi tiét dén ting
thira dat dugc co quan c6 tham quyén phé duyeét;

- Thira dat gan lién voi nha biét thy thuc so hiru nha nuéc da ban, da tu
nhan hoéa nhung thuéc danh muc nha biét thy bao ton, tén tao theo Quy ché quan
ly, st dung nha biét thu cti dugc xay dung trude nam 1954 trén dia ban Thanh
pho do Uy ban nhéan dan Thanh pho phé duyét;

- Thtra dat thuoc khu vuc bao vé di tich thi thuc hién theo quy dinh cua
Luat di san van hoa.

b) Viéc tach thira ddi véi thira dat & phai dam bao cac nguyén tic, diéu
Kién theo quy dinh tai Biéu 220 Luat Dat dai va cac dicu kién sau:

s Chiéu rong canh tiép Dién tich
Chieéu dai ./ ‘e \ . Ky 3
(chiéu sau) so glap vol duong glao . dat\r}am
Khu vuc - . .. | thdng cong cong hién co | ngoai chi
véi chi gioi < 1As 3 d e A
dwone do hoac loi di dwgc hinh | gi¢i dwong
g thanh khi tach thira dé
Cac phuiong, thi Tu4dmtro Ién Tu 4m tro 1én Khong nho
tran hon 50m?
Cacxa VNG dong Tu4dmtro Ién Tu 5mtro 1én Khong nho
bang hon 80m?
Céc x& vung N 1A . 1A Khéng nho
trung du Tudmtro Ién Tu Smtro Ién hon 100m?
Cac xa VUNG MICN 1 o am tros 18n T 6mtrd Ién Khong nho
nul hon 150m?

Phan loai xa dé 1am can cir xac dinh diéu kién tach thira dat duoc quy dinh
tai Phu luc 01 ban hanh kém theo Quy dinh nay.



2. Piéu kién tach thura dbi véi thira dat phi ndng nghiép (khdng phai 1a dat
0):

a) Déi tuong dugc tach thira dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Biéu nay, trir cac truong hop:

- Thira dat duoc giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu theo quy
dinh cua Luat Dau tu, Luat DAt dai va Luat Kinh doanh bat dong san;

- Thira dat thudc khu vuce da c6 quy hoach chi tiét dén ting thira dat duoc
co quan c6 tham quyen phé duyét;

- Thura dat thudc khu vuc bao vé di tich, dat sir dung cho hoat dong ton
giao, tin ngudng thi thuc hién theo quy dinh ctua Luat di san van hoa va quy dinh
khac caa Uy ban nhan dan Thanh pho.

b) Viéc tach thua ddi véi thira dat phi ndng nghiép phai dap ung céc
nguyén tac, dieu kién theo quy dinh tai bieu 220 Luat Pat dai va cac dieu kién

sau.

Chiéu rong canh
Chiéu dai tiép giap voi Dién tich
(chiéu sau) | dwong giao théng | dat nam
Khu . A & 2 A A A 4 N 2
Loai dat so voi chi | cong cong hién co | ngoai chi
vucC . < 1As as crs a3
‘ gi¢i dwong | hoac loi di dwec | gidi dwong
do hinh thanh khi do
tach thiwra
bat thuong mal, Tu 4Am tro Tir 10m tré 1én Khong nho
. dich vu Ién hon 400m?
Cac ,
phuong, bat phi néng Khon ,
. . o . \ g nho
thitran | nghiep (khong | TudSMUG | o5 4 e hon
phai la dat thuong Ién
. 1.000m?
mai dich vu)
Pat thuong mai, | T 4mtré ‘ - Khong nho
dich vu lén Ta20mtrolen |y o 900m?
Céac xa T o A
s bat phi néng A \
con lai nghiép (khong Tu5mtré . . 1A Khong nho
NP A T 40m tro 1én hon
phai 1a dat thuong Ién
S 2.000m?
mai dich vu)

Phan loai xa dé 1am can ctr xac dinh diéu kién tach thira dat duoc quy dinh
tai Phu luc 01 ban hanh kém theo Quy dinh nay.

¢) Truong hop dat sir dung 1am mat bang san xuat hoic kinh doanh, dich
vu phi néng nghiép do duoc hd tro khi Nha nude thu hdi dat ndng nghiép caa ho
gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai Nghi dinh s 17/2006/ND-CP ngay 27 thang



01 nam 2006 cua Chinh phu thi phai dap tng céc nguyén tic, diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

3. biéu kién tach thira dbi vai thira dat néng nghiép:

a) Déi twong duoc tach thira dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai diém
b khoan 3 Biéu nay, trir cac truong hop:

- Thira dat nam trong pham vi ranh gigi khu vuc don dién, d6i thira theo
Chuong trinh cua Thanh uy Ha Noi;

- Thura dat thudc khu vue bao vé di tich thi thuc hién theo quy dinh cua
Luat di san van hoa.

b) Viéc tach thira d6i véi thira dat ndng nghiép phai dap tng cac nguyén
tac, dieu kién theo quy dinh tai bieu 220 Luat Pat dai va cac diéu kién sau:

- Truong hop thira dat ndam trong ranh gidi khu dan cu phai dam bao céc
diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

- Truong hop thira dat nam ngoai ranh gidi khu dan cu thi thira dat sau khi
tach thira phai bao dam dién tich toi thiéu vai loai dat dang str dung nhu sau:

Dién tich dat toi thiéu
Loai dat 5 ¢
- Céophuimg, | coo g
thi tran
Pit trong cay hang nim 300m? 500m?
Da:[ trong cay lau nam, dat n6ng nghiép 500m? 1.000m2
khac
Pat nubi trong thuy san 500m? 1.000m?
Pit ring san xuat 5.000m? 5.000m?

¢) Truong hop thira dat ndng nghiép chia tach khi thuc hién thu tuc
chuyén muc dich str dung dat theo phap luat dat dai thi phai t6 chac xét duyét
diéu kién thuc hién nghia vu tai chinh theo thura dat goc (thira dat ban dau).

4. Trudong hop nguoi s dung dat danh mot phan dién tich caa thua dat &
hoac thira dat co dat & va dat khac trong cuing thira dat dé lam 16i di thi viéc tach
thira dat phai dam bao du cac diéu kién sau:

- Pap (ing nguyén tic, diéu kién theo quy dinh tai Piéu 220 Luat Dat dai;

- Léi di dugce hinh thanh phai c6 chiéu rong mat cat ngang tir 3,5m tro 1én
doi vai cac phuong, thi tran va tir 4m tro 1én doi vai cac xa con lai;

- Thira dat moi dugc hinh thanh (khéng bao gom dién tich 16i di) phai
dam bao dong thoi cac dieu kién cua loai dat tach trong thua dat @6 duoc quy
dinh tai Diéu nay.



5. Truong hop trong cuing thira dat c6 nhiéu loai dat ¢ muc dich sir dung
dat khac nhau thi viéc tach thira dat phai dap ung dong thoi cac diéu kién cua
loai dat tach thira quy dinh tai Biéu nay.

6. Viéc tach thia dat dong thoi hop thira dat phai dam bao cac nguyén tic,
dieu kién theo quy dinh tai bicu 220 Luat bat dai.

Piéu 15. Xir ly cac trwong hop khong da diéu kién ton tai khi Nha
nwoc thu hoi dat dé thuc hién dw an phat trién kinh te - xa hoi vi lgi ich
guac gia, cong cong va muc dich quoc phong, an ninh

1. Céc truong hop khong du diéu kién ton tai:

a) Déi véi dat o

- Thira dat sau thu hoi c6 it nhat mot canh tiép giép tuyén duodng giao
théng va co dién tich dat nam ngoai chi gigi duong do dudi 15m?, kich thudc
mat tién hoac chiéu sau so vai chi giai xay dung dudi 3m;

- Thira dat sau thu hoi khéng co 16i di va c6 dién tich dat nho hon dién
tich t6i thiéu duoc phép tach thira quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Quy dinh nay.

b) Ddi voi dat khac: Thira dat cd dién tich dat nam ngoai chi gisi duong
do dudi 50mz2,

2. Viéc hop thira ddi véi cac trudong hop khong da diéu kién ton tai:

a) Truong hop nguoi st dung dat co gidy to hop phap: Uy ban nhan dan
cap huyén thong bao, hudng dan ngudi dang sir dung dat thuc hién thoa thuan veé
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong, ting cho quyén s dung dat dé hop
thira dat theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho nguoi str dung dat 1am thu
tuc chuyén quyén sir dung dét va thuc hién viéc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dt theo quy dinh.

b) Truong hop dat chua duoc cap Gidy ching nhan nhung du diéu kién
cap Giay chting nhan: Uy ban nhan dan cap huyén tién hanh kiém tra, xét duyeét,
thong bao, huéng dan nguoi dang st dung dat thoéa thuan va thuc hién thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé hop thua dat; Lam thu tuc cong
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh sau khi nguoi sir dung dt hoan thanh
viéc hop thira dat.

¢) Thoi gian thyuc hién thoa thuan hop thira dat quy dinh tai cac diém a, b khoan
2 Picu nay 1a 180 ngay déi voi dat phi ndng nghiép va 90 ngay doi véi dat nong
nghiép, ké tir ngay Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh Théng bao thu hoi dat.

Trudng hop khong thuc hién duoc viéc hop thira dat quy dinh tai cac diém
a, b khoan 2 Biéu nay do xét thay khong du diéu kién dé cho phép hop thira dat
hodc nguoi str dung dat khdng c6 nhu cau, khong thuc hién duoc thoa thuan hop
thira dat, Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh thu hoi dat va thuc hién viéc
bdi thuong, hd tro, quan Iy dién tich dat nay theo quy dinh cia phép luat.



d) Truong hop Nha nuéc ap dung bién phap thu hoi dat dé xur Iy céc
trrong hop dat khong da dieu Kién vé mat bang xay dung thi trinh tu, thu tuc thu
hoi dat va viéc bdi thuong, hd tro tai dinh cu duoc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 16. Quy dinh chuyén tiép

1. Cac truong hop theo quy dinh tai Pitu6 Quy dinh nay ma chua dugc
Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat thi thuc
hién theo Quy dinh nay.

2. Cac truong hop dat khong du diéu kién ton tai theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 15/2011/QD-UBND ngay 06 thang 5 nam 2011 (dwoc stra ddi, bd sung tai
Quyét dinh s6 16/2015/QD-UBND ngay 17 thang 7 ndm 2015) cta Uy ban nhan
dan Thanh phé phét sinh khi trién khai viéc thu hoi dat, thuc hién cac du an dau tu
xay dung duong giao thdng ma du an nay da dugc cap co tham quyén ban hanh
Quyét dinh thu hoéi dat trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 thi tiép tuc thyuc hién theo
quy dinh ctia phap luat trudc ngy Quyét dinh nay cd hiéu lyuc thi hanh.

Piéu 17. Trach nhiém cia cic S&, nganh Thanh pho:

1. S¢ Tai nguyén va Mo6i truong co trach nhiém:

a) Thuc hién chtic nang, nhiém vu vé quan 1y dat dai theo quy dinh;

b) Chi tri cling cac Sé, ban, nganh Thanh phd, Cuc thué Thanh phd, Cong
an Thanh phd, Bo Tu 1énh Thu d6, Uy ban nhan dan cip huyén (noi c6 dat) va
cac don vi c6 lién quan ra soét, tham dinh viéc dé xuat nhan chuyén nhuong,
thué quyén sir dung dat, nhan gép vén bang quyén sir dung dat dé thuc hién du
an dau tu cua to chic kinh té theo quy dinh tai Piéu 60 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP, trinh Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét theo quy dinh;

¢) Tong hop, dé xuat cac noi dung vé dau gia quyén sir dung dat; cong tac
thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat; han mutc giao dat ¢, cong nhan quyén st
dung dat, nhan chuyén quyén st dung dat ndng nghiép cua ca nhan; dicu kién,
dién tich tach thira dat;

d) Phéi hop véi Uy ban nhan dan cip huyén quan Iy, st dung cac thia dat
nho hep, nam xen ket do Nha nuéc quan ly theo dung quy dinh; can ct két qua
béo cao cua Uy ban nhan dan cap huyén, tong hop bao cdo Uy ban nhan dan
Thanh phé vé tinh hinh quan ly, st dung quy dat nay trudc ngay 31 thang 12
hang nim.

2. S& Ké hoach va Pau tu ¢6 trach nhiém:

a) Chu tri clng cac So, nganh Thanh phb va Uy ban nhan dan cap huyén
ra soat cac du an dau tu theo quy dinh tai khoan 9 va khoan 10 biéu 255 Luat
Pat dai (duoc stra ddi, bo sung tai khoan 3 Diéu 1 Luat stra ddi, bd sung mot sb



diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Luat
Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 va Luat Céc t6 chuc tin dung sd
32/2024/QH15); trén co s d6, tham muu Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh
van ban xac nhan theo quy dinh tai khoan 9 biéu 255 Luat Pat dai.

b) Tham gia Y kién theo chtrc nang, nhiém vu trong qué trinh giai quyét
cac tha tuc hanh chinh vé dat dai theo dé nghi cua S¢ Tai nguyén va Moi trudng,
dang thoi gian quy dinh.

3. Cé4c So, ban, nganh Thanh phd, Cuc thué Thanh phé, Céng an Thanh
pho, Bo Tu 1énh Tha do6 va cac don vi ¢ lién quan cé trach nhiém:

a) Thuc hién, hudng dan thuc hién theo chirc nang, nhiém vu di duoc Uy
ban nhan dan Thanh phé quy dinh;

b) Tham gia y kién theo chtrc nang, nhiém vu trong qué trinh giai quyét
cac tha tuc hanh chinh vé dat dai theo dé nghi ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong,
dung thoi gian quy dinh.

4. Vian phong Uy ban nhan dan Thanh phé c6 trach nhiém thuc hién chuc
nang, nhiém vu da dugc Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh d6i véi noi dung
co lién quan tai Quy dinh nay.

Piéu 18. Trach nhiém cia Uy ban nhin din cip huyén va Uy ban
nhan dan cip xa:

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap huyén:

a) Thuc hién chtic nang, nhiém vu vé quan 1y dat dai theo quy dinh;

b) Lap danh muyc cong trinh, du an phai thu hoi dat; du an phai chuyén muc
dich sir dung dat ma cd dién tich dat trong lua, dat rimg dac dung, dat rimg phong
ho, dat rimg san xuét theo quy hoach; Ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén
giri So Tai nguyén va Mbi trudng tham dinh, trinh cap c6 tham quyén theo quy
dinh;

¢) Kiém tra viéc thuc hién trach nhiém va nghia vu cua Nha dau tu duoc
Nha nuéc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo
quyeét dinh caa cap co tham quyén;

d) Chiu trach nhiém trudc phap luat va Uy ban nhan dan Thanh phé trong
viéc quan ly, st dung déi voi quy dat nho hep, ndam xen ket do Nha nudc quan 1y;
t6 chic thanh tra, kiém tra va xir Iy kip thoi theo tham quyén cac hanh vi vi pham
phép luat trong qué trinh quan ly, st dung quy dat nay; xay dung K¢ hoach giai
quyét dat diém tinh trang tranh chap, 14n chiém céc thira dat nho hep, nam xen ket
do Nha nudc quan ly; hang nam (trudc ngay 15 thang 12), tong hop bao cdo két
qua phé duyét danh muc thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan ly gui
Uy ban nhan dan Thanh phé (thdng qua S¢ Tai nguyén va Méi truong);

@) Lap ban vé& giai thira khu dat dé xac dinh vi tri, quy mé, dién tich dat do
co quan, to chirc cia Nha nuéc quan 1y 1am co s& xem xét viéc tach thanh dy &n
doc lap theo quy dinh tai Biéu 6 Quy dinh nay;



e) Phéi hop véi So Tai nguyén va Mai truong trong cong tac giai quyét
cac tha tuc hanh chinh veé dat dai theo dé nghi cia S& Tai hguyén va M6i truong;

g) Chiu trach nhiém chinh vé cong tac quan ly dat dai tai dja ban;

h) Chiu trach nhiém vé tinh ddng bo gitra quy hoach, ké hoach st dung
dat va quy hoach chi tiét xay dung; ra soat quy hoach chi tiét xay dung da duoc
duyét dé dieu chinh hoac huy bo dé nguoi st dung dat thuc hién cac quyén theo
quy dinh. Ra soat quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi da duoc phé duyét dé
cap nhat, dieu chinh theo dinh ky;

i) Tang cudng cong tac tuyén truyén, phd bién phap luat vé dit dai, xay
dung d¢ nhan dan hiéu vé nhitng hanh vi bi nghiém cam trong linh vuc dat dai,
xay dung theo quy dinh;

k) Tang cuong thanh tra, kiém tra céng vy, xir Iy nghiém cén b, cong chic
c0 hanh vi bao che, tiép tay cho cac doi tuong vi pham trong linh vuc quan 1y dat
dai, xay dung, budng long cong tac quan ly theo chic trach, nhiém vu duoc phan
cong;

) Giam sét viéc sir dung dat cua té chirc, ca nhan trang dau gia quyeén sir
dung dat theo dung quy hoach, muc dich va du an dau tu duoc cap c6 tham
quyen phé duyét.

m) Ra soat, thong ké toan bo nhiing truong hop dat, cong trinh, dién tich
cong trinh trén dat khong du diéu kién mat bang xay dung, khong phu hop véi
quy hoach xay dung; T6 chac lap, phé duyét, cong bb quy hoach xay dung theo
quy dinh caa Luat Xay dung.

n) Quan Iy chat ché hién trang nha, dat khong du diéu kién vé mat bang
xay dung hién dang ton tai doc theo cac tuyén duong giao thong; Quan ly chat
ché viéc thuc hién quy hoach xa@y dung sau khi dugc phé duyét; Kip thoi xi ly
nghi€m cac truong hop vi pham trat tu xay dung.

0) Lap hd so thu hoi dat dé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu theo quy dinh
cua phép luat dat dai; Giao Trung tam phat trien quy dat hoac Uy ban nhan dan
cap xa quan ly quy dat thu hoi theo quy dinh cua Luat Dat dai.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cp x&:

a) Thuc hién chtic nang, nhiém vu vé quan 1y dat dai theo quy dinh;

b) Kiém tra, ra soat, niém yét cong khai, to chuc 1ay y kién nguoi dan doi
véi cc thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan ly tai Quy dinh nay dé
thuc hién viéc quan ly, str dung theo dung quy dinh;

c) Phéi hop véi Phong Tai nguyén va Méi truong cap huyén va cac don vi
cé lién quan thuc hién céng bo, cong khai, bdo cdo két qua tong hop cac thira dat
nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan Iy dén Uy ban nhan dan cap huyén theo
Quy dinh nay;



d) Niém yét tai khu dan cu va thong bao bang van ban chinh thic 03 lan
dén ting ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat nhung chua ding ky dat dai,
chua duoc cip Gidy chitng nhan dé thuc hién ké khai, 1am thu tuc ding ky dat
dai, cap Gidy chiing nhan theo quy dinh.

Piéu 19. Trach nhiém ciia ngwoi sir dung dat:

1. Bdi voi treong hop thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat
trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cdng cong: Can ct quy dinh tai khoan 1
Piéu 80 Luat Pat dai, Ban vé& chi gigi duong do va Quy hoach chi tiét xay dung
1/500 hoic Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 da duoc cip c6 tham quyén
phé duyét hodc Ban vé ranh gidi quy hoach ty 18 1/500 (d6i véi cac trudong hop
st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh), Cha dau tu du an phéi hop véi
S¢ Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cap huyén dé xac dinh ranh
gidi, ban giao khu dat thu hdi dam bao khong chdng lan véi cac du an lién ké.

2. Lién hé véi cac So, nganh lién quan dé dugc hudng dan 1ap hd so vé:
Du an dau tu, quyét dinh chu truong dau tu hoic chap thuan chi truong dau tu,
thoa thuan quy hoach kién tric, 1ap chi gigi duong do, quy hoach chi tiét, quy
hoach tong mat bang, bao vé méi trudng, cap dién, cap thoat nudc, phong chay
chira chay va céc thoa thuan chuyén nganh khac, cac quy dinh cia Nha nudc va
Thanh phé vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu, ho so sir dung dat, thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat theo quy dinh.

3. Pbi véi truong hop phai giai phong mat bang, Cha dau tu cé trach
nhiém phéi hop voi Té chic 1am nhiém vu bdi thuong, giai phéng mat bang
thuc hién viéc bdi thuong, hd trg va tai dinh cu; b tri du kinh phi dé thyuc hién
viéc giai phdng mat bang theo quy dinh.

4. Chiu trach nhiém truéc phap luat vé viéc quan Iy, st dung dat dung
muc dich, dung quy hoach va dy an dau tu dugc cap ¢ tham quyén phé duyét,
dam bao st dung dat c6 hiéu qua.

5. Thuc hién cac quyét dinh cua co quan Nha nudc co tham quyén vé boi
thuong, hd tro va tai dinh cu cho ngudi bi thu hodi dat (ddi vai cac truong hop
Nha nuéc thu hdi dat); hoic co trach nhiém thoa thuan voi cac chu st dung dat
dé duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hoac gop von bang quyén sir
dung dét (ddi véi cac truong hop Nha nudc khong thu hoi dat) trude khi duoc
phép chuyén muc dich st dung.

6. K& khai va nop cac khoan nghia vy tai chinh vé dat va cac khoan thu
khéc (néu c6) vao Ngan sach Nha nudc theo ding thoi han quy dinh cia Luat
Quan ly thué.

7. Ké khai dang ky quyén su dung dat va sir dung dat ¢ hiéu qua theo
dung muc dich, vi tri, ranh gigi, dién tich dat duoc giao, duoc thué.

8. Xay dung cong trinh dung muc dich st dung dét theo quy hoach dugc
duyét va Gidy phép xay dung./.



Phu luc I
BANG PHAN LOAI CAC XA

(Ban hanh kém theo Quyét dinh $6 ....../2024/0P-UBND ngay .... thang .....
nam 2024 cua Uy ban nhan dan Thanh pho)

1. Huyén Ba Vi

- C4c xa ving mién nui: Ba Trai, Ba Vi, Khanh Thuong, Minh Quang,
Tan Linh, Van Hoa, Yén Bai;

- C4c x& ving trung du: Cam Linh, Phti Son, Son Pa, Thuan My, Thuy
An, Tién Phong, Tong Bat, Vit Lai;

- Cac xi vung dong bang: cac xa con lai.

2. Huyén My biic

- Céc x& vung mién nai: An Ph;

- Cac xa vung dong bang: cac xa con lai.

3. Huyén Quéc Oai

- C4c X3 ving mién nui: Pha Mén, Pong Xuan;

- Cac xa vung trung du: Pong Yén, Hoa Thach, Phu Cét;

- Cac xa vung dong bang: cac x4 con lai.

4. Huyén Séc Son

- Céc x4 vung trung du: Nam Son, Bic Son, Minh Tri, Minh Pha, Hong
Ky,

- Cac xi vung dong bang: cac xa con lai.

5. Thi xa Son Tay

Cac x4 vung trung du: Puong LAm, Thanh My, Xuan Son, Son Péng, Co
bong, Kim Son.

6. Huyén Thach That

- C4c x& ving mién ndi: Yén Trung, Yén Binh, Tién Xuan;

- Céc x& vung trung du: Can Kiém, Binh Yén, Tan X4, Ha Bang, Pong
Truac, Thach Hoa, Lai Thuong, Cam Yén;

- Cac x4 vung dong bang: cac xa con lai.

7. Cac huyén: Gia Lam, Thanh Tri, Hoai Ptrc, Thanh Oai, Chwong
My, Pan Phwong, Pong Anh, Mé Linh, Phu Xuyén, Phuc The, Thwong Tin,
Ung Hoa: tat ca cac xa thudc viung dong bang.



Phu luc I

(Ban hanh kém theo Quyét dinh $6 ....../2024/0P-UBND ngay .... thang .....
nam 2024 cua Uy ban nhan dan Thanh pho)

STT| Ky hiéu Tén miu

Danh muc céc thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuéc quan ly
1 | Mauso 01 | tai Quan/ Huyén/ Thi xa... du Kién dé giao dat, cho thué dat cho
ngudi stir dung dat lien ke

2 | MAausé 02 | Phiéu lay y kién

3 | Mau s6 03 | Bién ban kiém phiéu

Danh myc céc thura dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan ly
4 | Mau so 04 | tai dia phuong dé giao dat, cho thué dat cho nguoi st dung dat lien
ké




MAu s6 01: Danh muc cac thira dit nhé hep, nim xen ket do Nha nwée quan Iy tai Quan/ Huyén/ Thi xa... du kién dé giao
dat, cho thué dat cho nguwoi sir dung dat lién keé

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN/ HUYEN/ THI XA... Doc lap - Tw do - Hanh phc

DANH MUC CAC THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET DO NHA NUOC QUAN LY TAI QUAN/ HUYEN/ THI XA...
DU KIEN PE GIAO PAT, CHO THUE PAT CHO NGUOI SU DUNG DAT LIEN KE

~ Dia diem o , Nguén goc sir Hién trang sir o,

STT (S6 to, so thira, vi tri) Dign tich (m?) dung dAt dung dit Quy hoach Ghi chu
1
2

(C6 trich do thira dat kém theo)
NGUOILAPBIEU e ngay ... thang ....nam ...
o TM. UBND QUAN/ HUYEN/ THI XA...
(Ky va ghi r6 ho tén) CHU TICH

Ky tén (déng dau)



MAu s6 02: Phiéu ly y kién
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

PHIEU LAY Y KIEN

V& viéc sir dung céc thira dat nhé hep, nam xen ket do Nha nwéc quan ly
trén dia ban xa/ phwong/ thi tran....

Uy ban nhan dan x3/ phuong/ thi tran... 1dy ¥ kién nguoi dan vé viéc sir
dung cac thtra dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan ly trén dia ban xa/
phuong/ thi tran.. ..

L. HoVATEN Ch NO: e
9 )T ¢ 1) SR
2. Noi dung lay y kién:

Danh muc céc thtra dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan Iy tai dia
phuong du kién dé giao dat, cho thué dat cho nguoi sir dung dat lién ké da duoc
Uy ban nhan dan quan/ huyén/ thi x4 .... phé duyét tai Vian ban sb ..../UBND-
TNMT ngay .../..../..... (cO Danh myuc kém theo).

3.Y kién ciia ho gia dinh:

-Pong y:

- Khéng dong y:
=Y KiéN KNAC (NEU CO) oottt

4. Thoi han thu phiéu lay y kién: 03 ngay ké tir ngay phat phiéu./. =
...... , ngay .... thang ..... nam ...~
Cha ho
(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chi: Uy ban nhan dan cdp xa co trach nhiém déng dau treo ¢ phia trén
bén trai cua phieu lay y kien.



Mau so 03: Bién ban kiém phiéu

UBND QUAN/HUYEN/ THI XA....  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UBND XA/ PHUONG/ THI TRAN Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

., hgay ... thang ... nam

‘ BIEN BAN KIEM PHIEU ‘
Ve viéc phat phiéu lay y kién cia ho gia dinh ve....

Hom nay, vao hoi ...... gio . phut ngay ..... thang .... ndm ..... tai....,
T6 phét phiéu tién hanh kiém phleu Iay y kién ho gia dmh trong x4, phuong, th1
tran...
Noi dung phat phiéu lay y Kién ctua ho gia dinh: .........cocoveeveveeeeeeceeeeeans
T6 phat phiéu ldy y kién ho gia dinh gdm cac dng (ba) c6 tén sau:
1. ONG (DAY e Tb trudng
2008 (DA) oovnee e Thanh vién
300 (DA) o Thanh vién
Pai dién ho gia dinh chuang kién viéc kiem phiéu gom:
(O3 To T (o) T
p O 1o T (7 T
- ThoT gian PhAL PRIEU: ...t
- Thoi han thu phiéu ......................................................................................
Két qua kiém phiéu phiéu lay y kién ho gia dinh nhu sau:
- Tong s6 ho gia dinh trong x3, phuong, th1 PAN: L.
- S6 ho gia dinh tham gia: .................. ,chiémtyle.......... %
- S6 ho gia dinh khong tham gia: ......... ,chiémtylé .......... %
- S phleu phatra: ... phleu
- S phiduthuvé: ... phiéu
-Séphiéuhop I&: ooovveiieieeii phiéu
- Sb phiéu khéng hop 18: ............... phiéu
Két qua cu thé:
1. S6 phiéu dong y: ...... phiéu ............ chiémtyle......... %
2. S6 phiéu khong dong y: ... phiéu ...... chiémtyle ....... %
3. CAC Y Kién KNAC (NEU CO): ovvvoeeeeceeeeeeeee et

Bién ban kiém phiéu lap thanh 03 ban cd gia tri phap 1y nhu nhau.

TO TRUONG CAC THANH VIEN TO PHAT
(Ky va ghi rd ho tén) PHIEU
(Ky va ghi r6 ho tén)

PAI DIEN HQ GIA PINH CHUNG KIEN
(Ky va ghi rd ho tén)



MAu s6 04: Danh muc céc thira dat nhé hep, nim xen ket do Nha nuwéc quan Iy tai dia phwong dé giao dét, cho thué dit cho
nguwoi str dung dat lien ke

UY BAN NHAN DAN

QUAN/ HUYEN/ THI XA...

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Pgc lap - Tw do - Hanh phac

DANH MUC CAC THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET DO NHA NUOGC QUAN LY TAI PIA PHUONG DE GIAO
PAT, CHO THUE PAT CHO NGUOI SU DUNG PAT LIEN KE

STT

~ Diadiém
(S0 to, so thua, vi tri)

Dién tich (m2)

Nguon géc sir
dung dat

Hign trang sir
dung dat

Quy hoach

Muc dich sir

dung dat Ghi chu

1

2

(C6 trich do thira dat kém theo)

NGUOI LAP BIEU
(Ky va ghi r6 ho tén)

, ngay .... thang

TM. UBND QUAI\!/ HUYEN/ THI XA...
CHU TICH
Ky tén (dong dau)
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